
TRIBUNALE DI ANCONA – FALLIMENTO SOCIETA’ --- OMISSIS --- – (F. 43/2013) – CHIARIMENTI E 

AGGIORNAMENTO DATI IN MERITO ALLA STIMA IMMOBILIARE 

 
 

1. RIEPILOGO DEI BENI OGGETTO DI PROCEDURA 
 

IMMOBILE N. FOGLIO PARTICELLA SUBALTERNO TIPOLOGIA TIPOLOGIA 

1 20 21 22 C/7 PORZIONE AREA ESTERNA 

20 137 3 TETTOIA CON TERRENO SOTTOSTANTE 

2 20 138 4 D/7 FABBRICATO INDUSTRIALE 

3 20 143  D/7 FABBRICATO INDUSTRIALE 

20 21 24 CORTE ESTERNA 

20 476 3 CABINA ENEL 

4 20 476 4 D/7 PORZIONE DI FABBRICATO (F146 S3) 

20 145  STESSO FABBRICATO F146 S3 

20 146 3 FABBRICATO INDUSTRIALE 

5 20 21 23 F/1 AREA URBANA 

6 20 21 19 F/1 AREA URBANA 

7 20 959   TERRENO 

8 20 960   TERRENO 

 
 

Nota 1: La particella 21 sub 22 costituita da un’area urbana esterna scoperta è graffata con la particella 137 

sub 3 costituita da un’area ad uso esclusivo coperta parzialmente da una tettoia. Nella planimetria catastale 

della particella 137 sub 3 è riportata la porzione di area esterna individuata col la particella 21 sub 22 

(contornata in verde nella immagine che segue riportante la planimetria F20 P137 S3). 



 

 



Nota 2: La particella 21 sub 24, costituente gran parte dell’area esterna della particella 21 è graffata con la 

particella 476 sub 3, (di cui si allega elaborato planimetrico) da dove si evince che costituisce area esterna e 

il manufatto corrispondente alla cabina elettrica che è individuata alla particella 143, oltre all’altro 

fabbricato limitrofo. 
 

Nota 3: La planimetria della particella 476 subalterno 4 corrisponde in catasto alla planimetria della 

particella 146 subalterno 3 già in perizia. 

Nota 4: La planimetria della particella 145 e la planimetria della particella 146 subalterno 3 sono le stesse e 

fanno riferimento entrambe alla particella 146 subalterno 3 come da planimetria già in perizia. 

Nota 5: Non c’è corrispondenza tra la planimetria dell’urbano con la mappa catastale, è evidente dalla 

sovrapposizione riportata in figura seguente, dove si evince che l’edificio evidenziato con particella 146 non 

è più esistente in quanto ha fatto posto alle modifiche viarie fatte dal Comune di Ponte dell’Olio. 
 

 
SOVRAPPOSIZIONE CON ORTOFOTOCARTA 



 
 

PLANIMETRIA FOGLIO 20 CATASTALE STATO ATTUALE AGGIORNATO AD OGGI 

 

 

 
SOVRAPPOSIZIONE PLANIMETRIA CATASTALE ATTUALE  - STATO DI FATTO TRACCIATO VIARIO 



Nota 6: le particelle 21 subalterno 22 e 24 sono riscontrabili per la loro consistenza e localizzazione 

nell’estratto dell’elaborato planimetrico riportato di seguito già presente in perizia ma che si allega 

nuovamente al presente documento. 

 

 
ESTRATTO ELABORATO PLANIMETRICO FOGLIO 20 PARTICELLA 21 

 
 

 

2. PLANIMETRIE MANCANTI 

 
Si allega alla presente ad integrazione della precedente perizia i seguenti elaborati: 

- Elaborato planimetrico F20 P476 

Per i motivi riportati nelle note del paragrafo precedente non esistono altre planimetrie catastali. 

 
3. VINCOLO DEL MINISTERO DEI BENI CULTURALI 

 

In data 30/12/2008 repertorio n. 1760, trascritto il 02/05/2012 al n. 3543 è stato dichiarato da 

parte del Ministero per i Beni e le Attività Culturali un vincolo di interesse storico artistico su tutto il 

complesso denominato “Stabilimento T.E.V.I.”. 

Tale vincolo insiste e interessa la totalità delle particelle oggetto di perizia di proprietà della società 

--- omissis ---. 

L’immobile nella sua completezza è stato dichiarato di interesse storico artistico particolarmente 

importante ai sensi degli artt. 10 (comma 3, lettera a) e 13 (comma1) del D.Lgs n. 42/04. 

• Art.10 comma 3 lett. a) – Beni culturali - le cose immobili e mobili che presentano interesse 

artistico, storico, archeologico o etnoantropologico particolarmente importante, 

appartenenti a soggetti diversi da quelli indicati al comma 1; 

• Art.13 comma 1 - Dichiarazione dell’interesse culturale - La dichiarazione accerta la 

sussistenza, nella cosa che ne forma oggetto, dell’interesse richiesto dall’articolo 10, 

comma 3. 

https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/2004_0042.htm#010
https://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/2004_0042.htm#010


Pertanto in caso di vendita, l’atto di trasferimento dovrà essere sottoposto a condizione sospensiva 

per il mancato esercizio della prelazione da parte del Ministero e l’acquirente dovrà provvedere alla 

denuncia del trasferimento entro 30 giorni dallo stesso. 

Si allega trascrizione del vincolo 

 
4. ELENCO PROVVEDIMENTI URBANISTICI SUI BENI 

 

Il complesso edilizio ha data di costituzione antecedente al 01/09/1967 

- Autorizzazione n. 167 del 30/07/1984; 

- Autorizzazione n. 1179 del 12/12/1985; 

- Concessione edilizia n. 1263 del 30/06/1986; 

- Autorizzazione di variante in corso d’opera n. 1294 del 07/11/1986; 

- Comunicazione di manutenzione ordinaria del 13/07/1988; 

- Comunicazione per la realizzazione di opere interne del 29/07/1988; 

- Comunicazione per la realizzazione di opere interne del 02/08/1988; 

- Autorizzazione n. 1491 del 28/02/1989; 

- Autorizzazione n. 1780 del 04/07/1990; 

- Concessione edilizia in sanatoria n. 158/B del 05/03/1992; 

- Concessione edilizia in sanatoria n. 158/C del 05/03/1992; 

- Concessione edilizia in sanatoria n. 158/D del 05/03/1992; 

- Concessione edilizia in sanatoria n. 158/E del 05/03/1992; 

- Concessione edilizia in sanatoria n. 158/F del 05/03/1992; 

- Concessione edilizia in sanatoria n. 158/G del 05/03/1992; 

- Autorizzazione n. 2068 del 08/16/1992; 

- Comunicazione di manutenzione ordinaria del 19/03/1993; 

- Concessione edilizia in sanatoria n. 375 del 13/09/1993; 

- Autorizzazione n. 594 del 13/07/1994; 

- Concessione edilizia n. 537 del 25/08/1994; 

- Comunicazione di manutenzione ordinaria del 09/09/1994; 

- Denuncia inizio attività del 06/11/1995; 

- Concessione edilizia in sanatoria n. 14 del 22 gennaio 1996; 

- Denuncia di inizio attività del 25/05/1998 

- Denuncia di inizio attività del 08/05/1999; 

- Concessione edilizia in sanatoria n. 15 del ottobre 2004. 

 
In data 27/03/2006 il Comune di Ponte dell’Olio ha rilasciato il provvedimento conclusivo relativo al 

procedimento unico n. 219/05 del 07/12/2005 per il rilascio del permesso di costruire in relazione ai 

lavori di ampliamento dell’intero stabilimento industriale. 

 
In data 02/05/2016 sono iniziati i lavori per lo smaltimento della copertura in amianto dell’edificio 

industriale individuato al foglio 20 mappale 146 subalterno 3, autorizzati con CILA n. 444 – 795 – 819, in 

seguito all’obbligo imposto da Comune per la bonifica dell’area. 

 
Precedentemente in data 21/05/2015 è stato rilasciato parere favorevole da parte del Soprintendenza 

per l’esecuzione dei lavori di sostituzione delle lastre di amianto con lastre in lamiera metallica color 

“coppo”, in maniera provvisoria per ragioni di tutela della salute pubblica. 



La stessa autorizzazione/parere prevede che in seguito, prima di nuovi utilizzi della struttura, dovrà 

essere trasmessa una nuova documentazione progettuale per il ripristino del tetto con l’impiego di 

materiale confacente al periodo storico dell’edificio, e coerentemente con i materiali originali ancora 

presenti nell’immobile tutelato. 

 
 

5. SERVITU’ ATTIVE 

 
- Particella 21 subalterno 22 e particella 137 subalterno 3 (Foglio 20) insiste una servitù 

passiva di passaggio pedonale e carrabile costituita con atto di compravendita in data 

29/08/2006, n. 16548/4096 di repertorio, registrato a Jesi il 07/09/2006 al n. 1299, e 

trascritto ad Ancona il 11/09/2006 ai n.ri  9367, 9368 e 9369 R.P. 

- Sulla totalità degli immobili oggetto di perizia esiste una servitù per cessione di cubatura 

convenuta con atto del 27/04/2005 n. 13041/3089 di repertorio, registrato a Jesi il 

27/04/2005 al n. 641, trascritto in Ancona il 11/05/2005 ai nn. 5207 e 5208 R.P.. Tale 

servitù non compare in nessun documento catastale, le analisi storiche delle particelle 

interessante non riportano tale informazione, potrebbe essere dovuta al mancato 

completamento delle procedure burocratiche che hanno interessato la realizzazione della 

nuova viabilità da parte del Comune di Ponte dell’Olio. 

 
 

Tanto era dovuto 

Fabriano 30/12/2022 

 
 
 
 
 
 
 

Allegati: 
 

- Visura catastale per soggetto 

- Elaborato planimetrico Foglio 20 Particella 21 

- Elaborato planimetrico Foglio 20 Particella 476 

- Trascrizione vincolo Ministero per i Beni e le Attività Culturali 

- Parere della Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio 

- Visura storica particella 146 sub 3, particella 145 e particella 476 sub 4 

- Visura storica particella 146 sub 2 e particella 476 sub 2 di proprietà del Comune di Ponte 

dell’Olio derivante dal frazionamento della particella 146 

- Visura storica particella 20 sub 22 e particella 137 sub 3 

- Visura storica particella 21 sub 24, particella 143 e particella 476 sub 3 

Ing. Carlo Costantini 



Data: 21/02/2012 - n. T383594 - Richiedente: Telematico 

 

 

 

 

 

 
 

PC0070155 25/08/2006 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Ultima planimetria in atti 

Data: 21/02/2012 - n. T383594 - Richiedente: Telematico 
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile 
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PC0070055 24/08/2006 

Data: 28/12/2022 - n. T76832 - Richiedente: Telematico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Data: 28/12/2022 - n. T76832 - Richiedente: Telematico 

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420) - Fattore di scala non utilizzabile 

Ultima planimetria in atti 
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